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YENI GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
31 MART 2018 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEMINE AiT
FINANSAL DURUM TABLOSU

Bagimsiz Denetimden
Geg¢memis Gecmis
Notlar 31 Mart 2018 31 Arahk 2017
VARLIKLAR
Doénen Varlhiklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 6 242.810.569 205.402.863
Finansal Yatirmlar 7 10.702.584 5.136.226
- Satilmaya Hazir Finansal Varliklar 10.702.584 5.136.226
Ticari Alacaklar 8.1 7.937.937 7.752.344
- [liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 7.937.937 7.752.344
Diger Alacaklar 9.1 2.128.026 1.246.610
- lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 2.128.026 1.246.610
Stoklar 10 162.988 115.093
Pesin Odenmis Giderler 11.1 340.902 348.913
- lliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 340.902 348.913
Toplam Dénen Varhiklar 264.083.006 220.002.049
Duran Varliklar
Yatrm Amach Gayrimenkuller 13 1.734.891.544 1.733.725.014
Maddi Duran Varlklar 14 463.482 484.679
- Yeralti ve Yeriistii Diizenlemeleri 280.530 282.810
- Tasitlar 6.387 7.300
- Mobilya ve Demirbaslar 176.565 194.569
Maddi Olmayan Duran Varliklar 15 35.809 " 23.209
- Markalar 16.147 16.569
- Bilgisayar Yazilimlar 19.662 6.640
Toplam Duran Varliklar 1.735.390.835 1.734.232.902
TOPLAM VARLIKLAR 1.999.473.841 1.954.234.951
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 12 1.843 6.348
- Diger Kisa Vadeli Borglanmalar 1.843 6.348
Ticari Borglar 8.2 4.800.077 2.485.843
- lliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 4.800.077 2.485.843
Diger Borglar 9.2 3.465.357 3.427.454
- [liskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 3.465.357 3.427.454
Ertelenmis Gelirler 11.2 5.172.049 576.073
- Iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 5.172.049 576.073
Kisa Vadeli Karsiliklar 10.884.382 10.685.478
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 18 10.884.382 10.685.478
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 24.323.708 17.181.196
Uzun Vadeli Yukumltlikler
Diger Borglar 9.3 2.547.998 2.130.833
- Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 2.547.998 2.130.833
Ertelenmis Gelirler 11.3 236.045 197.637
- lliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 236.045 197.637
Uzun Vadeli Karsiliklar 19 195.281 188.612
- Calisanlara Saglanan Fay. Iliskin Uzun Vadeli 195.281 188.612
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliiliigii 2.979.324 2.517.082
Toplam Yukumlulukler 27.303.032 19.698.278
Ozkaynaklar
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 1.972.170.809 1.934.536.673
Odenmis Sermaye 20.1 107.520.000 107.520.000
Geri Alnnmug Paylar (-) 20.2 (8.274.610) (967.680)
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 20.3 61.289.605 53.760.000
Gegmis Yillar Karlar veya Zararlari 1.766.694.748 1.584.259.907
Net Donem Kari veya Zarari 27 44.941.066 189.964.446

Toplam Ozkaynaklar

1.972.170.809

1.934.536.673

TOPLAM KAYNAKLAR

1.999.473.841

1.954.234.951

Takip eden Notlar Finansal Tablolarm ayrilmaz par¢asmi olustururlar.



YENI GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 MART 2018 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEMINE AiT
KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

Bagimsiz Denetimden Ge ¢me mis

Notlar 1 Ocak -31 Mart 2018 1 Ocak -31 Mart 2017

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 211 46.432.617 41.760.453
Satiglarm Maliyeti 21.2 (9.680.378) (9.068.753)
Briit Kar (Zarar) 36.752.239 32.691.700
Genel Yonetim Giderleri 22 (936.611) (928.269)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 231 9.527.445 8.962.528
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 23.2 (602.220) (1.871.428)
Esas Faaliyet Kan (Zaran) 44.740.853 38.854.531
Yatirmm Faaliyetlerinden Gelirler 241 914.888 86.218
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler 24.2 (610.075) -
Finansman Geliri (Gideri) Oncesi Faaliyet Kan (Zarar) 45.045.666 38.940.749
Finansman Giderleri 25 (104.600) (57.295)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kan (Zarar) 44.941.066 38.883.454
Surdurilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri 26 - (23.673)

- Dénem Vergi Gideri 26.2 - (80.547)

- Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri 26.2 - 56.874
Donem Kan (Zaran) 27 44.941.066 38.859.781
Donem Kannn (Zaranmn) Dagihmm 44.941.066 38.859.781

- Ana Ortakhk Paylan 44.941.066 38.859.781
Pay Bagma Kazang (TL) 27 0,4239 0,3647
DiGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Doénem Kan (Zaran) 44.941.066 38.859.781
Diger Kapsamh Gelirler - -
Toplam Kapsamh Gelir (Gider) 44.941.066 38.859.781
Toplam Kapsamh Gelirin Dagihm

- Ana Ortakhk Paylan 44.941.066 38.859.781

Takip eden Notlar Finansal Tablolarm ayriimaz pargasim olustururlar.



YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 MART 2018 TARTHINDE SONA EREN ARA DONEMINE AiIT
OZKAYNAK DEGISiM TABLOSU

£ Birikmis Karlar
Notlar g::r;‘a“;’z Gegazllll;:ms Karssgl:(r:;js i Kﬁ?ﬁﬁnﬁ?n Geemis Yillar | Net DionemKan | Ozkaynaklar
Duzeltmesi Yedekler Kar/Zararlan Zaran

1 Ocak 2017 Donem Basi Bakiyeler 20.1 107.520.000 - (967.680) 42.052.400 1.507.186.259 185.919.977 1.841.710.956
Transferler - - - 4.259.518 181.660.459 (185.919.977) -
Hata Diizeltmesi - - - - (159) - (159)
Toplam Kapsaml Gelir (Gider) - - - - - 38.859.781 38.859.781

- Donem Kari (Zarary) - - - - - 38.859.781 38.859.781
31 Mart 2017 Dénem Sonu Bakiyeler 107.520.000 - (967.680) 46.311.918 1.688.846.559 38.859.781 1.880.570.578
1 Ocak 2018 Dénem Basi Bakiyeler 20.1 107.520.000 (967.680) 53.760.000 1.584.259.907 189.964.446 1.934.536.673
Transferler - - - 7.529.605 182.434.841 (189.964.446) -
Toplam Kapsamh Gelir (Gider) - - - - S 44.941.066 44.941.066

- Donem Kari (Zarari) 27 - - - - - 44.941.066 44.941.066
Paylart Geri Alim Islemleri Nedeniyle Meydana
Ggen Arms (Azals )5 e pey - (7.306.930) - - - - (7.306.930)
31 Mart 2018 Dénem Sonu Bakiyeler 107.520.000 (8.274.610) - 61.289.605 1.766.694.748 44.941.066 1.972.170.809

Takip eden Notlar Finansal Tablolarmn ayrilmaz pargasim olustururlar.




YENI GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 MART 2018 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEMINE AiT
NAKIT AKIS TABLOSU

Bagimsiz Denetimden Ge¢memis

Notlar 1 Ocak - 31 Mart 2018 1 Ocak - 31 Mart 2017

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI 51.982.771 36.736.508
Donem Kan (Zaran) 27 44.941.066 38.883.454
- Stirdiiriilen Faaliyetler Donem Kari (Zarary) 44.941.066 38.883.454
Dénem Kar (Zarar) Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler 285.597 (368.692)
Amortisman ve Itfa Gideri ile Ilgili Diizeltmeler 14-15 26.663 27.169
Karsiliklar ile Tlgili Diizeltmeler 198.904 101.858
- Calisanlara Sagl. Fayd. Iliskin Karsiliklar (Iptali) ile lgili Diizeltmeler - 16.004
- Dava ve/veya Ceza Karsiliklar: (Iptali) ile Iigili Diizeltmeler 198.904 85.854
Gergeklesmemis Yabanci Para Cevrim Farklari ile {lgili Diizeltmeler 974.918 (411.501)
Gergege Uygun Deger Kayiplar1 (Kazanglari) ile Ilgili Diizeltmeler 24.1 (914.888) (86.218)
- Finansal Varhklarm G.U.D. Kayplar: (Kazanglary) Ile Ilgili Diizeltmeler (914.888) (86.218)
isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler 5.841.220 (2.144.204)
Ticari Alacaklardaki Azals (Artss) ile ilgili Diizeltmeler (185.593) (3.483.389)
- [liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalig (Artis) (185.593) (3.483.389)
Faaliyetlerle {lgili Diger Alacaklardaki Azahs (Arts) ile flgili Diizeltmeler (881.416) (305.240)
- Iliskili Olmayan Taraflardan Faal. Iigili Diger Alacaklardaki Azals (Artis) (881.416) (305.240)
Stoklardaki Azahslar (Artislar) ile ilgili Diizeltmeler (47.895) 80.848
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Arts) 8.011 (231.718)
Ticari Borglardakl Artis (Azals) ile Ilgili Diizeltmeler 2.314.234 508.245
- lliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lardakl Artis (Azal) 2.314.234 508.245
Faaliyetler Tle Tlgili Diger Borglardakl Artis (Azals) Tle Tlgili Diizeltmeler 37.903 175.137
- Iliskili Olmayan Taraflara Faalivetlerle Iigili Diger Bor¢lardaki Artis (Azahs) 37.903 175.137
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azals) 4.595.976 1.111.600
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azabs) ile ilgili Diizeltmeler - 313
- Faalivetlerle llgili Diger Varhklardaki Azalis (Artis) - 313
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislan 51.067.883 36.370.558
Alman Temettu 914.888 370.586
Vergi ladeleri (Odemeleri) - (4.636)
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (7.081.310) (769.497)
Baska Isletmelerin / Fon. Paylarmm veya Bor¢l Arag. Edinimi i¢in Yapilan Nakit Cikislart (6.176.433) (365.589)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varlklarm Alimmndan Kaynaklanan Nakit Cikislari (18.066) (2.587)
- Maddi Duran Varhik Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislar: (15.384) (2.587)
- Maddi Olmayan Duran Varlik Almindan Kaynaklanan Nakit Cikislar (2.682)
Yatrm Amagh Gayrimenkul Aimmdan Kaynaklanan Nakit Cikislart (886.811) (401.321)
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (7.306.930) -
Isletmenin Kendi Paylarmi ve Diger Ozkaynaga Dayah Araglarmi Almastyla Tlgili Nakit Cikislart (7.306.930) -
- Isletmenin K endi Paylarm Almasmdan Kaynaklanan Nakit Cikislart (7.306.930) -
YABANCI PARA CEVRIM FIEARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT VE 37.594.531 35.967.011
NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
Yabanci Para Cevrim Farklarmm Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi (186.825) 411.501
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDE NET ARTIS (AZALIS) 37.407.706 36.378.512
1 OCAK ITIBARIYLE NAKIT VE NAKIT BENZERLER] 6 205.402.863 153.425.942
31 MART iTIBARIYLE NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI 6 242.810.569 189.804.454

Takip eden Notlar Finansal Tablolarm ayriimaz pargasm olustururlar.



YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2018 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK HESAP DONEMINE AiT
BIREYSEL FiNANSAL TABLOLARA ILiSKiN DiPNOTLAR

1. SIRKETIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi; 1993 yilinda Gimat Sitesi Toplu Isyeri
Yap1 Kooperatifi olarak kurulmus, 1999 yilinda doniisiim yaparak, Yeni Gimat Isyerleri isletmesi A.S.
unvanini almistir.

Sirket, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 14.03.2013 tarih 9/276 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakli§i’na
doniisiim izni ile ticaret tinvanin1 26.05.2013 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurulunda Yeni Gimat
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi olarak degistirmis ve 31.05.2013 tarihinde tescil
ettirilerek, 05.06.2013 tarih ve 8335 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde ilan edilmistir.

Sirketin adresi ve faaliyet merkezi Mevlana Bulvari No:2/A Kat:3 No:1 Akkdprii/Ankara/Tiirkiye’dir.
Sirket’in 31 Mart 2018 tarihi itibariyle personel sayis1 13 kisidir. (31 Aralik 2017°de 11 kisi)
31 Mart 2018 tarihi itibariyle ¢ikarilmis sermayesi 107.520.000 TL olup, borsada islem gérmeyen A

Grubu nama yazil1 hisse adedi 420.000 ve bu hisseleri elinde bulunduran ortak sayisi ise Ortaklar Pay
Defterine gore 874 kisidir. (31 Aralik 2017: 871)

Sirket’in B Grubu Hamiline yazili paylara ait 53.340.000 adet hissesi ise 16.08.2013 tarihinde Borsa
Istanbul A.S.’de islem gérmeye baslamistir. Bedelsiz sermaye artisi nedeniyle Borsa’da islem géren
hisse sayis1 13.07.2015 tarihi itibariyle 107.100.000 adet olmustur.

Sirketin 2017 yilinda %100 bagh ortakligi konumundaki Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S. ile
birlesmesi sonucunda, bagli ortakligin elinde bulunan ve 8 Mart-16 Mart 2018 tarihleri arasinda

yapilan geri alimlar toplami olan 1.490.010 nominal bedelli Yeni Gimat GYO A.S. hisseleri geri
alinmis paylar olarak raporlanmistir.

Sirket’in %10 ve lizeri hissedarlar1 ve sermaye oranlart asagidaki gibidir:

31.03.2018  31.12.2017

Torunlar GYO A.S. %14,83 %14,83
Diger Ortaklar (*) %85,17 %85,17
- Borsada Islem Géren Hisse Oram 284,78 284,78
- Borsada Islem Gdérmeyen Hisse Orani %0,39 %0,39

(*) Diger ortaklarin her birinin sermaye paylari, toplam sermaye tutarmin %10’unun altindadir.

Sirket’in, ana faaliyeti miilkiyetinde bulunan “Ankamall Aligveris Merkezi” ve “Crowne Plaza” isimli
otelinden kira geliri elde etmektir.



YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2018 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK HESAP DONEMINE AiT
BIREYSEL FiNANSAL TABLOLARA ILiSKiN DiPNOTLAR

1. SIRKETIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)
1.1.Ankamall Alsveris Merkezi:

Ankamall Aligveris Merkezi’nin (AVM) 1. Etab1 Mayis 1998°de II. Etabi ise, Haziran 2006’da hizmete
acilmistir. Aligveris Merkezi’nin toplam 5.600 araclik otoparki ve 275.457,58 m? kapali alani
bulunmaktadir. AVM’de bulunan isyerlerinin tamami 3.sahislara kiraya verilmistir. Ankamall
Aligveris Merkezi'nin isletilmesinde Ece Tiirkiye Proje Yonetimi A.S.’den yOnetim hizmeti
alinmaktadir.

1.2.Crowne Plaza Otel Binasi:

Crowne Plaza Otel, 263 oda, 575 yatak ve toplamda 27.650 m? alaniyla Mayis 2008 ayinda hizmete
acilmastir.

31 Ocak 2016 tarihi itibariyle Anadolu gayrimenkul yonetimi A.S. ile olan otel kira sézlesmesi
karsilikl1 olarak fesh edilmis olup, Crowne Plaza Oteli 01 Subat 2016 tarihinden gecgerli olmak iizere
Biilbiiloglu Kongre Tur. ve Otel Ins. I¢ ve Dis Tic. A.S.’ne yillik 6.000.000 TL +KDV bedel ile on
yilligina kiralanmus olup yillik kira artis oram [Tiife+Ufe/2]+2 puan olarak uygulanacaktir.

Sektordeki stirdiiriilebilir kira ciro oranlar1 ve otelin aylik cirolarinin degerlendirilmesi neticesinde otel
kira bedelinin miiktesep hak teskil etmemek kaydiyla Ocak 2018 — Subat 2019 déneminde aylik (13
ay) 500.000 TL + KDV olarak tahsil edilmesine karar verilmistir.

Finansal Tablolarin Hazirlanis Sekli

Finansal tablo ve dipnotlarin hazirlanmasinda; SPK’nin 7 Haziran 2013 tarih ve 20/670 say1li karar1 ile
aciklanan “Finansal Tablo ve Dipnot Formatlar1 Hakkinda Duyuru”da belirtilen esaslara uyulmustur.
SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan halka acik
sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak Uzere enflasyon muhasebesi
uygulamasinin gerekli olmadigini ilan etmistir. Sirketin finansal tablolari, bu karar cergevesinde
hazirlanmstir.

Islevsel ve Sunum Para Birimi

Sirket’in iglevsel para birimi Tiirk Liras1 (TL)’dir ve finansal tablolar TL olarak sunulmustur.



YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2018 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK HESAP DONEMINE AiT
BIREYSEL FiNANSAL TABLOLARA ILiSKiN DiPNOTLAR

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR
2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar
Ol¢iim Esaslan

Finansal tablolar, ger¢ege uygun degerleri ile Olgiilen yatinm amaglh gayrimenkuller ile satilmaya
hazir finansal varliklar1 haricinde tarihi maliyetler {izerinden hazirlanmstir.

Yabanci Para Islemleri

Sirket’in yasal kayitlarinda, yabanci para cinsinden muhasebelestirilen islemler, islem tarihindeki
kurlar kullanilarak TL’ye ¢evrilmektedir. Finansal durum tablosunda yer alan dovize baglh varlik ve
borglar raporlama dénemi sonunda gecerli olan kurlar kullanilarak TL’ye ¢evrilmistir.

2.2 Uygunluk Beyam

Sirket, muhasebe kayitlarin1 Tek Diizen Hesap Plami, Tiirk Ticaret Kanunu ve Tiirk Vergi
Kanunlari’na uygun olarak tutmakta ve yasal finansal tablolarin1 da buna uygun olarak TL bazinda
hazirlamaktadir. ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013
tarih ve 28676 sayilt Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve
Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan ve yiiriirlige girmis olan Tiirkiye
Muhasebe Standartlari'na (“TMS”) uygun olarak hazirlanmistir. TMS; Tiirkiye Muhasebe Standartlari,
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iligkin ek ve yorumlardan olusmaktadir.

31 Aralik 2017 tarihi itibariyle diizenlenmis finansal tablolar 23 Subat 2018 tarihinde Y6netim Kurulu
tarafindan onaylanmistir. Genel Kurul finansal tablolarin yayimi sonrasi finansal tablolar1 degistirme
glicune sahiptir.

2.3 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalari sunumu yapilan tiim dénem bilgilerinde tutarl
bir sekilde uygulanmigtir. Muhasebe politikalarinda yapilan dnemli degisiklikler geriye doniik olarak
uygulanmakta, tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak diizeltilmekte ve Onceki
donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir.



YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2018 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK HESAP DONEMINE AiT
BIREYSEL FiNANSAL TABLOLARA ILiSKiN DiPNOTLAR

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklik ve Hatalar

Finansal tablolarin TMS 8 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklik ve Hatalar Standardina uygun olarak
hazirlanmasi; politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlik, ylikiimliiliik, gelir ve gider tutarlarini
etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar yapilmasini1 gerektirmektedir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gbzden gecirilmektedir.
Muhasebe tahminlerindeki giincellemeler, giincellemenin yapildigi donemde ve bu giincellemelerden
etkilenen miteakip donemlerde kayitlara alinmaktadir.

2.5 31 Aralik 2017 Tarihi itibariyla Uygulanan Standartlar ve Yorumlar

Sirketin finansal tablolari, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri 11, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar
Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan uluslararasi standartlarla uyumlu olacak sekilde Tiirkiye
Muhasebe Standartlari/Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlart (“TMS/TFRS”) ile bunlara iligskin ek
ve yorumlar esas alinarak hazirlanmistir. TMS/TFRS, Uluslararas1 Finansal Raporlama
Standartlari’'nda (“UFRS”) meydana gelen degisikliklere paralellik saglanmasi amaciyla tebligler
aracilifiyla giincellenmektedir.

Finansal tablolar, ger¢ege uygun degeri ile gosterilen yatirim amagli gayrimenkuller ve satilmaya hazir
finansal yatirimlar haricinde tarihi maliyet esas1 baz alinarak hazirlanmistir.

2.6. Yeni ve Diizeltilmis Standartlar ve Yorumlar

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alman muhasebe politikalar1 asagida Ozetlenen 1 Ocak 2017 tarihi itibariyla gecerli yeni ve
degistirilmis TFRS standartlar1 ve TFRS yorumlar1 disinda dnceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak
uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi iizerindeki
etkileri ilgili paragraflarda agiklanmaistir.

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

e TMS 7, “Nakit akis tablolar1’”’ndaki degisiklikler; 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler finansal tablo okuyucularinin
finansman faaliyetlerinden kaynaklanan yiikiimliiliik degisikliklerini degerlendirebilmelerine imkan
veren ek agiklamalar getirmistir. Degisiklikler UMSK’nin ‘agiklama inisiyatifi’ projesinin bir pargasi
olarak finansal tablo ac¢iklamalarinin nasil gelistirilebilecegine dair cikarilmistir. Degisikliklerin
Sirket’in finansal tablo dipnotlari iizerinde dnemli bir etkisi olmamustir.
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e TMS 12, “Gelir vergileri”’ndeki degisiklikler; 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Ger¢eklesmemis zararlar iizerinden hesaplanan
ertelenmis vergi varliklarinin muhasebelestirilmesine iliskin bu degisiklikler, ger¢ege uygun degerden
Olgiilen  bor¢clanma  araglart  iizerinden hesaplanan ertelenmis vergi  varliinin  nasil
muhasebelestirilecegini aciklamaktadir. Degisikliklerin Sirket’in finansal tablo dipnotlar {izerinde bir
etkisi olmamastir.

2014 — 2016 donemi yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama donemlerinde gegerlidir.

e TFRS 12, “Diger isletmelerdeki paylara iliskin agiklamalar”; 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinden itibaren gegerli olmak Uzere geriye donik
olarak uygulanmalidir. Bu degisiklik, 6zet finansal bilgiler haricinde TFRS 12°nin agiklama
gerekliliklerinin satilmaya hazir olarak siniflandirilan isletmelerdeki paylara uygulanacagini agikliga
kavusturmaktadir. Degisikliklerin Sirket’in finansal tablo dipnotlar1 {izerinde 6nemli bir etkisi
olmamustir.

1 Ocak 2018 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve
degisiklikler:

e TFRS 9, “Finansal araclar”; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu standart TMS 39’un yerini almaktadir. Finansal varliklar ve
yiikiimliiliiklerin siniflandirmasi ve Olgiilmesi ile ilgili zorunluluklar1 ve ayni zamanda su anda
kullanilmakta olan, gerceklesen deger diisiikliigii zarar1 modelinin yerini alacak olan beklenen kredi
riski modelini de icermektedir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi
tizerinde etkisi olmasi beklenmemektedir.

* TFRS 15, “Miisteri sozlesmelerinden hasilat”; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Amerika’da Kabul Gormiis Muhasebe Standartlari
ile yapilan uyum caligmasi sonucu ortaya ¢ikan yeni standart hasilatin finansal raporlamasini ve
finansal tablolarin toplam gelirlerinin diinya c¢apinda karsilastirilabilir olmasimi saglamayi
amaglamistir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerinde etkisi olmast
beklenmemektedir.

* TFRS 15, “Miisteri sozlesmelerinden hasilat”daki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisikliklerle edim (performans)
yiikiimliiliiklerini belirleyen uygulama rehberligine, fikri miilkiyet lisanslarinin muhasebesine ve
isletmenin asil midir yoksa aract midir degerlendirmesine (net hasilat sunumuna karsin briit hasilat
sunumu) iligskin agiklamalar1 igermektedir. Uygulama rehberligindeki bu alanlarin her biri i¢in yeni ve
degistirilmis acgiklayici drnekler eklenmistir. UMSK, ayni zamanda yeni hasilat standardina gecis ile
ilgili ek pratik tedbirler dahil etmistir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve
performansi tizerinde etkisi olmas1 beklenmemektedir.
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* TFRS 4, “Sigorta Sozlesmeleri”’ndeki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. TFRS 4’de yapilan degisiklik sigorta sirketleri i¢in
‘ortiilii yaklasim (overlay approach)’ ve ‘erteleme yaklagimi (deferral approach)’ olarak iki farkl
yaklagim sunmaktadir. Buna gore:

* Sigorta sozlesmeleri tanzim eden tiim sirketlere yeni sigorta sozlesmeleri standardi
yayimlanmadan once TFRS 9 uygulandiginda ortaya cikabilecek olan dalgalanmay1 kar veya
zararda muhasebelestirmek yerine diger kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirme
segenegini saglayacaktir ve

* Faaliyetleri agirlikli olarak sigorta ile baglantili olan sirketlere istege bagl olarak 2021 yilina
kadar gecici olarak TFRS 9’u uygulama muafiyeti getirecektir. TFRS 9 uygulamayi erteleyen
isletmeler hali hazirda var olan TMS 39 ‘Finansal Araclar’ standardin1 uygulamaya devam
edeceklerdir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performans: {izerinde etkisi olmasi
beklenmemektedir.

* TMS 40, “Yatirnm amac¢h gayrimenkuller” standardindaki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde
veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Yatirim amagl
gayrimenkullerin siiflandirilmasina iligkin yapilan bu degisiklikler, kullanim amacinda degisiklik
olmast durumunda yatirim amagli gayrimenkullere ya da gayrimenkullerden yapilan siniflandirmalarla
ilgili netlestirme yapmaktadir. Bir gayrimenkuliin kullaniminin  degismesi durumunda bu
gayrimenkuliin ‘yatirim amacgli gayrimenkul’ tanimlarina uyup uymadiginin degerlendirilmesinin
yapilmasi gerekmektedir. Bu degisim kanitlarla desteklenmelidir. S6z konusu degisikligin Sirket’in
finansal durumu ve performansi tizerinde etkisi degerlendirilecektir.

TFRS 2, ‘Hisse bazh 6demeler’ standardindaki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Degisiklik nakde dayali hisse bazli
O0demelerin ol¢lim esaslarin1 ve bir ddiillendirmeyi nakde dayalidan 6zkaynaga dayaliya ¢eviren
degisikliklerin nasil muhasebelestirilecegini agiklamaktadir. Bu degisiklik ayn1 zamanda bir igverenin
calisaninin hisse bazli ddemesine iligkin bir miktar1 kesmek ve bunu vergi dairesine 6demekle
yiikiimlii oldugu durumlarda, TFRS 2’nin esaslarina bir istisna getirerek, bu 6dil sanki tamamen
O0zkaynaga dayaliymiggasina islem gormesini gerektirmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket’in
finansal durumu ve performansi iizerinde etkisi olmasi1 beklenmemektedir.

e 2014 - 2016 donemi yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir.

* TFRS 1, “Tiirkiye finansal raporlama standartlarinin ilk uygulamas1”, TFRS 7, TMS 19 ve
TFRS 10 standartlarinin ilk kez uygulama asamasinda kisa donemli istisnalarinin 1 Ocak 2018’den
itibaren gecerli olarak kaldirilmistir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
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e TMS 28, “Istiraklerdeki ve iy ortakliklarindaki yatirimlar”, 1 Ocak 2018’den itibaren gegerli
olarak bir istirak ya da is ortaklifinin ger¢ege uygun degerden Olgiilmesine iliskin degisiklik. S6z
konusu 1iyilestirmelerin Sirket’in finansal durumu ve performans: {izerinde etkisi olmasi
beklenmemektedir.

TFRS Yorum 22, “Yabanci para cinsinden yapilan islemler ve avanslar 6demeleri”; 1 Ocak 2018
tarithinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu yorum yabanci
para cinsinden yapilan islemler ya da bu tiir iglemlerin bir parcasi olarak yapilan 6demelerin yabanci
bir para cinsinden yapilmasi ya da fiyatlanmasi konusunu ele almaktadir. Bu yorum tek bir 6demenin
yapilmast/alinmast durumunda ve birden fazla &demenin yapildigr/alindigi durumlara rehberlik
etmektedir. Bu rehberligin amaci uygulamadaki ¢esitliligi azaltmaktadir. S6z konusu degisikligin
Sirket’in finansal durumu ve performansi tizerinde etkisi olmasi beklenmemektedir.

* TFRS 9, “Finansal araclar’daki degisiklikler”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik, itfa edilmis maliyet ile 6lgllen
finansal bir yiikiimliiliigiin, finansal tablo dis1 birakilma sonucu dogurmadan degistirildiginde, ortaya
cikan kazang veya kaybin dogrudan kar veya zararda muhasebelestirilmesi konusunu dogrulamaktadir.
Kazang veya kayip, orijinal sozlesmeye dayali nakit akislari ile orijinal etkin faiz oranindan iskonto
edilmis degistirilmis nakit akislar1 arasindaki fark olarak hesaplanir. Bu, farkin IAS 39’dan farkhi
olarak enstriimanin kalan Omrii boyunca yayilarak muhasebelestirilmesinin miimkiin olmadigi
anlamina gelmektedir.

o TMS 28, “istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirnmlar’daki degisiklikler”; 1 Ocak 2019
tarthinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Sirketlerin
0zkaynak metodunu uygulamadigi uzun vadeli istirak veya miisterek yonetime tabi yatirimlarini,
TFRS 9 kullanarak muhasebelestireceklerini agikliga kavusturmustur.

* TFRS 16, “Kiralama islemleri”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. TFRS 15, ‘Miisteri s6zlesmelerinden hasilat’ standard ile birlikte
erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart mevcut TMS 17 rehberliginin yerini alir ve
Ozellikli kiralayanlar agisindan muhasebesinde genis kapsamli bir degisiklik yapar. Su anki TMS 17
kurallarina gore kiralayanlar bir kiralama islemine taraf olduklarinda bu islem i¢in finansal kiralama
(bilango i¢i) ya da faaliyet kiralamasi (bilango dis1) ayrimi1 yapmak zorundalar. Fakat TFRS 16’ya gore
arttk kiralayanlar neredeyse tiim kiralama sozlesmeleri icin gelecekte Odeyecekleri kiralama
yiiktimliiliiklerini ve buna karsilik olarak da bir varlik kullanim hakkini bilangolarina yazmak zorunda
olacaklardir. UMSK kisa donemli kiralama islemleri ve diisiik degerli varliklar igin bir istisna
Ongormiistiir, fakat bu istisna sadece kiraya verenler agisindan uygulanabilir. Kiraya verenler igin
muhasebe neredeyse ayni kalmaktadir. Ancak UMSK’nin kiralama islemlerinin taniminm
degistirmesinden otiirii (sozlesmelerdeki iceriklerin birlestirilmesi ya da ayristirilmasindaki rehberligi
degistirdigi gibi) kiraya verenler de bu yeni standarttan etkileneceklerdir. En azindan yeni muhasebe
modelinin kiraya verenler ve kiralayanlar arasinda pazarliklara neden olacagi beklenmektedir. TFRS
16’ya gore biz sdzlesme belirli bir siire i¢in belirli bir tutar karsiliginda bir varligin kullanim hakkini
ve o varligr kontrol etme hakkini igeriyorsa o sdzlesme bir kiralama sézlesmesidir ya da kiralama
islemi igermektedir.
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* TFRS Yorum 23, “Vergi uygulamalarindaki belirsizlikler’; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu yorum TMS 12 Gelir Vergileri
standardinin uygulamalarindaki bazi1 belirsizliklere agiklik getirmektedir. UFRS Yorum Komitesi daha
once vergi uygulamalarinda bir belirsizlik oldugu zaman bu belirsizligin TMS 12’ye gore degil TMS
37 ‘Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar’ standardinin uygulanmasi gerektigini acikliga
kavusturmugstu. TFRS Yorum 23 ise gelir vergilerinde belirsizlikler oldugu durumlarda ertelenmis
vergi hesaplamasinin nasil 6l¢iilecegi ve muhasebelestirilecegi ile ilgili agiklama getirmektedir. Vergi
uygulamasi belirsizligi, bir sirket tarafindan yapilan bir vergi uygulamasinin vergi otoritesince kabul
edilir olup olmadigiin bilinmedigi durumlarda ortaya ¢ikar. Ornegin, dzellikle bir giderin indirim
olarak kabul edilmesi ya da iade alinabilir vergi hesaplamasina belirli bir kalemin dahil edilip
edilmemesiyle ilgili vergi kanunda belirsiz olmasi gibi. TFRS Yorum 23 bir kalemin vergi
uygulamalarinin belirsiz oldugu; vergilendirilebilir gelir, gider, varlik ya da yiikiimliliiglin vergiye
esas tutarlari, vergi gideri, alacagi ve vergi oranlar1 da dahil olmak {izere her durumda gegerlidir.

* TFRS 17, “Sigorta Sozlesmeleri”; 1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok ¢esitli uygulamalara izin veren TFRS
4’lin yerine gegmektedir. TFRS 17, sigorta sozlesmeleri ile istege bagli katilim ozelligine sahip
yatirim sozlesmeleri diizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

S6z konusu degisikliklerden 1 Ocak 2019 ve sonrasinda gecerlilik kazanmig olanlarin Sirket’in
finansal durumu ve performansi iizerinde etkisi olmasi beklenmemektedir.
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Ilisikteki finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan &nemli degerleme ilkeleri ve muhasebe
politikalar1 asagidaki gibidir:

Gelir ve Giderlerin Muhasebelestirilmesi

Hasilat

Hasilat, AVM ve Otelden elde edilen kira gelirleri ile AVM isletme giderlerinin kiracilara
yansitilmasindan elde edilen gelirleri icermektedir. Yatirim amagli gayrimenkullerden elde edilen kira
gelirleri, tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir.

Kira bedelleri ABD Dolar1 bazinda (3 kiract TL) belirlenmis olup, her ayin ilk is giinii i¢in Merkez

Bankasi tarafindan belirlenen doviz satis kuru esas alinarak fatura diizenlenmektedir. (Kur sabitlemesi
yapilan kiracilar harig)
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Faiz gelirleri ve giderleri

Faiz gelirleri, etkin faiz yontemi kullanilarak tahakkuk esasmma gore kar veya zararda
muhasebelestirilmektedir.

Yapilmakta olan yatirnm amagh gayrimenkuller yenileme yatirimlar ile dogrudan iliskilendirilen
bor¢lanma maliyetleri, ilgili varligin maliyetine dahil edilmektedir. Bunun disindaki faiz giderleri,
etkin faiz orani kullanilarak tahakkuk esasina gore kar veya zararda muhasebelestirilmektedir.

Diger Gelir ve Giderler
Diger gelir ve giderler tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.
Mliskili Taraflar

Finansal Tablolarin hazirlanmasinda, ortaklar, yonetim kurulu iiyeleri ile yakin aile iiyeleri ve onlar
tarafindan kontrol edilen ve 6nemli etkinlige sahip bulunulan sirketler ile iist diizey yoneticiler “iliskili
taraf” olarak kabul edilmislerdir.

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Sirket’in sahip oldugu yatirim amaclh gayrimenkuller, TMS 40 “Yatirim Amacgh Gayrimenkuller”
standarti g¢ercevesinde gercege uygun deger ile Olgiilmektedir. Sirket’in yatirrm amagh
gayrimenkulleri; kira geliri elde etmek amaciyla inga edilmis olan Ankamall AVM ve Crowne Plaza
Otel’den olusmaktadir.

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar, 01 Ocak 2005 tarihinden once satin alinan kalemler i¢in 31 Aralik 2004 tarihi
itibariyle enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis maliyet degerlerinden ve 01 Ocak 2005 tarihinden
sonra alinan kalemler i¢in satin alma maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve varsa kalic1 deger
kayiplar diisiilerek yansitilmastir.

Maddi Duran Varliklar {izerinden amortisman hesaplanirken “Kalintt Deger” 6ngériilmemistir. Maddi
duran varliklarin faydali 6miir hesabi olarak, yeralt1 ve yeriistii diizenleri i¢in 5-15 yil, demirbaslar i¢in
4-50 y1l, tagitlar i¢in ise 2-5 yil olarak 6ngoriilmiis, amortisman yontemi olarak da “Dogrusal Yontem”
uygulanmustir.
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Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan duran varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alinan kalemler icin enflasyonun
etkilerine gore diizeltilmis maliyetlerinden ve izleyen donemlerde alinan kalemler i¢in satin alma
maliyet degerinden birikmis itfa ve tiikenme paylar ile varsa kalici deger kayiplar1 diisiilmiis olarak
gosterilmistir.

Maddi Olmayan Duran Varliklar {izerinden amortisman hesaplanirken “Kalinti Deger”
ongoriilmemistir. Maddi olmayan duran varliklarin faydali 6miir olarak bilgisayar programlari i¢in 3
yil, haklar icin ise 15 yil olarak Ongdriilmiis, amortisman yontemi olarak da “Dogrusal Yontem”
uygulanmustir.

Stoklar

Stoklar, maliyetin veya net gerceklesebilir degerin diisiik olani1 ile degerlenmektedir. Stoklar kiraya
verilen Alis Veris Merkezinin igletilmesi ile ilgili kullanilan sarf malzemesi stoklarindan olugmaktadir.

Finansal Araglar

Sirketin finansal varliklari, nakit ve nakit benzerlerinden, finansal yatirimlardan ve ticari ve diger
alacaklardan; finansal yiikimliiliikleri ise banka kredileri ile ticari ve diger bor¢lardan olusmaktadir.

Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri kasa ve bankalar ile {i¢ ay ve daha kisa vadeli, hemen nakde ¢evrilebilecek
olan ve onemli tutarda deger degisikligi riski tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli
yatirimlar1 kapsamaktadir.

SPK’nin 07 Haziran 2013 tarih ve 2013/19 sayili duyurusu uyarinca vadesine 3 aydan az sire olan
repo ve vadeli mevduat tutarlar, likit fonlar bilangoda nakit ve nakit benzerleri olarak raporlanmistir.

Ticari Alacaklar

Ticari alacaklar, ilk kayit tarihinde gercege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedir. Raporlama
donemlerinde etkin faiz oram1 ydntemine gore reeskonta tabi tutulmaktadir. Odenmesi gereken
meblaglarin tahsil edilemeyecek oldugunu gosteren bir durumun séz konusu olmasi halinde ticari
alacaklar icin karsilik ayrilarak, kar veya zarar hesabina kaydedilmektedir.

Sirket, faaliyet konusunu olusturan kira ve isletme gelirlerinden kaynaklanan senetli ve senetsiz

alacaklarindan vadesi bir yila kadar olan kismint donen varliklar i¢inde “Ticari Alacaklar” bir yildan
uzun vadeli kismini ise “Duran Varliklar” arasinda ticari alacaklar olarak siniflandirmaktadir.
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Finansal Borglar

Finansal borclar ilk kayit tarihinde gercege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedir. Finansal
borglar, islem maliyetlerini de igeren elde etme maliyetleri ile kayitlara alinmakta ve sonrasinda etkin
faiz oran1 yontemine gore itfa edilmis maliyet bedelleri iizerinden 6l¢iilmektedir.

Ticari ve Diger Borclar
Ticari ve diger borglar ilk olarak elde etme maliyeti lizerinden kayda alinmaktadir.
Karsiliklar, Kosullu Varhk ve Yiikiimliiliikler

Herhangi bir karsilik tutarinin finansal tablolara alinabilmesi i¢in; Sirket’in ge¢cmis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliligiin bulunmasi, bu yikiimliliigiin yerine
getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve s6z
konusu yiikiimliilik tutarinin gilivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. S6z
konusu kriterler olusmamissa, Sirket s6z konusu hususlari ilgili dipnotlarda agiklamaktadir.

Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, sarta bagh varlikla ilgili
olarak finansal tablo dipnotlarinda agiklama yapilmaktadir. Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin
kesinlesmesi durumunda ise, s6z konusu varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte
finansal tablolara alinmaktadir.

Kurum Kazanc1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5/1(d) (4)
maddesine gore, Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi olmasi nedeniyle Kurumlar Vergisinden muaf
bulunmaktadir. Bu istisna ayrica ara donem Gegici Vergiler i¢in de uygulanmaktadir.

KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglar1 dagitilsin veya dagitilmasin,
kurum biinyesinde %15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(4) kapsamindaki yetki
cergevesinde, Bakanlar Kurulu, 15’inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve
gelir i¢in ayr1 ayri sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar ylikseltmeye ve ayni sinirlar
dahilinde Ugiincti fikrada belirtilen kazanglar icin fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da
portféylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore farklilastirmaya yetkilidir.

Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikmii geregi ayrica temettl
vergi kesintisine tabi degildir.
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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2018 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK HESAP DONEMINE AiT
BIREYSEL FiNANSAL TABLOLARA ILiSKiN DiPNOTLAR

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (Devami)

Yukarida belirtilen ve KVK Madde 15/(3) geregince %15 olarak belirtilen vergi kesintisi oranlari
hakkindaki 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar1t 3 Subat 2009 tarih ve 27130 sayilt Resmi
Gazete ile yayimlanarak %0 olarak belirlenmistir. Bu nedenle, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci
maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinin (4) numarali alt bendinde yazili gayrimenkul yatirim
ortakliklarinin  kazanglar1 dagitilsin veya dagitilmasin sifir oraninda vergi kesintisine tabi
tutulmaktadir.

Calisanlara Saglanan Faydalar/ Kidem Tazminat1 Karsihg:

Sirketin calisanlarin haklarina iligskin yilikiimliliikklerini TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
standard1 uyarinca muhasebelestirmektedir. Kidem tazminat1 karsiligi, calisanlarin Is Kanunu’na gére
kidem tazminati alma hakkini doguracak sekilde isten ayrilmalari ya da cikarilmalari dolayisiyla
olusacak gelecekteki muhtemel yiikiimliiliikklerinin bugilinkii degerini gostermektedir.

Netlestirme/Mahsup

Icerik ve tutar itibariyle 5Snem arz eden her tiirlii kalem, benzer nitelikte dahi olsa, finansal tablolarda
ayr1 gosterilir. Finansal varliklar ve yiikiimliilikler yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net
olarak 6denmesi ve tahsilinin miimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine
getirilmesinin es zamanli olarak gerceklesebilmesi halinde, finansal durum tablosunda net degeri ile
gosterilebilmektedir.

Kur Degisiminin Etkileri

Donem igerisinde tamamlanan yabanci para islemleri, islem tarihlerindeki kurlarla cevrilerek
hesaplara yansitilmistir. Yabanci para cinsinden aktif ve pasifler ise raporlama donemi sonundaki
gecerli kurlar esas alinarak Tiirk Lirasi’na ¢evrilmistir. Ortaya ¢ikan tiim farklar ilgili gelir ve gider
hesaplarina yansitilmistir. Yabanci para ¢evrim kurlart birbirini izleyen yillar itibariyla asagidaki

gibidir:

Tarih USD/TL EURO/TL

31 Mart 2018 3,9489 TL 48673 TL

31 Aralik 2017 3, 7719 TL 45155 TL
Nakit Akis Tablosu

Sirket, net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akiglarinin tutar ve zamanlamasini
degisen sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek iizere,
diger finansal tablolarinin ayrilmaz bir pargasi olarak, nakit akis tablosunu diizenlemektedir. Nakit
Akis Tablosu SPK’nin 1I-14.1 “Sermaye Piyasasi’nda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
uyarinca “Alternatif II- Dolayli Yontem”e ve TMS 7’ye gore diizenlenmistir.
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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2018 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK HESAP DONEMINE AiT
BIREYSEL FiNANSAL TABLOLARA ILiSKiN DiPNOTLAR

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (Devami)
Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg Yatirim Portfoyii Kisitlamalari

“Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta yer verilen bilgiler, SPK’nin 11-14.1
“Sermaye Piyasasi’nda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” uyarinca bireysel finansal
tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve 28 Mayis 2013 tarihi itibartyla SPK’nin 28660
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan I11-48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebligi”nin portfoy sinirlamalarina uyumunun kontroliine iliskin hiikimleri  ¢ercevesinde
hazirlanmigtir.

SPK’nin 14.02.2018 tarih ve 1740 sayil1 genel yazisina istinaden vadeli ve vadesiz mevduat tutarlar
da portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii tablosuna dahil edilmis ve 2016 yilina iliskin tablo da
diizeltilmistir.

3. ISLETME BIRLESMELERI

Yonetim Kurulumuzun 19.09.2017 tarih ve 24 nolu kararina istinaden, sirketimizin oy hakki veren
paylarinin %100’tine sahip oldugu halka agik olmayan Anonim Ortaklik hukuki statiisiine sahip ve
Ankara Ticaret Sicil Miidiirliigiine 176806 sicil numaras1 ve 0395027411800011 Mersis numarasi ile
kayitlhh Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S. ile “Sermaye Sirketlerinin Kolaylastirilmis Sekilde
Birlesmesi” diizenlemeleri usuliine uygun olarak, 14.11.2017 tarihli finansal tablolarinda yer alan
defter degerleri esas alinarak birlesmesine karar verilmistir.

SPK’ya birlesme bagvurusu 25.09.2017 tarihinde yapilmistir. Birlesme islemlerine iligkin duyuru
metnine SPK’nin 03.11.2017 tarih ve 2017/37 sayihi biilteninde belirtildigi iizere Kurul tarafindan
onay verilmistir.

Yeni Gimat GYO A.S.’nin, sermayesinin %100’line sahip oldugu Anadolu Gayrimenkul Ydnetimi
A.S.’yi tiim aktif ve pasifi ile birlikte kiil halinde devralmasi suretiyle Yeni Gimat GYO A.S. ¢atisi
altinda kolaylastirilmig usulde birlesmelerine yonelik islemler tamamlanmis olup, birlesme islemi
Ankara Ticaret Sicili Miidiirliigii tarafindan 14.11.2017 tarihinde tescil edilerek 17.11.2017 tarih ve
9454 sayil Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde ilan edilmistir.
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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2018 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK HESAP DONEMINE AiT
BIREYSEL FiNANSAL TABLOLARA ILiSKiN DiPNOTLAR

4. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

4.1. Sirketin Boliimleri:
Sirketin raporlanabilir boliimleri kira geliri elde edilen hizmet birimleri bazinda takip edilmektedir.
Boliimlere tahsis edilecek kaynaklar ve bu kaynaklarin kullanimi yine hizmet birimleri bazinda

yapilmaktadir.

Sirketin boliimlere gore ayirim yapabilecegi hizmet birimleri “Ankamall AVM ve Crowne Plaza

Oteli” olmak tizere iki ayr1 birimden olugsmaktadir.

Bolimlere Gore Raporlama

Crowne Plaza

31 Mart 2018 Ankamall AVM Otel Toplam

Kira Gelirleri 41.585.171 1.565.267 43.150.438
Isletme Gelirleri 3.282.179 - 3.282.179
TOPLAM HASILAT 44.867.350 1.565.267 46.432.617
Isletme Giderleri 9.010.382 - 9.010.382
Odenen Vergiler (Emlak/Reklam) 529.788 59.027 588.815
Sigorta Giderleri 71.702 7.198 78.900
Amortisman Giderleri 2.281 - 2.281
SATISLARIN MALIYETI 9.614.153 66.225 9.680.378
BRUT KAR 35.253.197 1.499.042 36.752.239
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31 MART 2018 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK HESAP DONEMINE AiT

BIREYSEL FiNANSAL TABLOLARA ILiSKiN DiPNOTLAR

4. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devami)

Bélumlere Gore Raporlama

Crowne Plaza

31 Mart 2017 Ankamall AVM Otel Toplam

Kira Gelirleri 33.700.092 1.496.978 35.197.070
Isletme Gelirleri 6.563.383 - 6.563.383
TOPLAM HASILAT 40.263.475 1.496.978 41.760.453
Isletme Giderleri 8.375.069 0 8.375.069
Odenen Vergiler (Emlak/Reklam) 414.426 191.214 605.640
Sigorta Giderleri 77.185 8.578 85.763
Amortisman Giderleri 2.281 - 2.281
SATISLARIN MALIYETI 8.868.961 199.792 9.068.753
BRUT KAR 31.394.514 1.297.186 32.691.700
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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2018 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK HESAP DONEMINE AiT
BIREYSEL FiNANSAL TABLOLARA ILiSKiN DiPNOTLAR

4. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devami)

KAR/ZARAR

01 Ocak - 31 Mart 2018

01 Ocak - 31 Mart 2017

Boliimlere liskin Kar
Boliimlere Dagitilmamis Kar
- Diger Gelir ve Karlar

- Genel Ydnetim Giderleri (-)
- Diger Gider ve Zararlar (-)
Yatirim Faaliyetinden Gelirler
- Finansman Giderleri (-)
Vergi Oncesi Kar

36.752.239
8.188.827
9.527.445
(936.611)
(602.220)

304.813
(104.600)
44.941.066

32.777.918
6.105.536
8.962.528
(928.269)

(1.871.428)

(57.295)

38.883.454

VARLIKLAR
Boliimlere iliskin Varliklar
- AVM
- Otel
Boliimlerle iliskilendirilmeyen Varliklar
Toplam Varhklar

01 Ocak - 31 Mart 2018
1.734.891.544
1.601.488.876

133.402.668
264.582.297
1.999.473.841

01 Ocak - 31 Aralik 2017
1.733.725.014
1.600.602.065

133.122.949
220.509.937
1.954.234.951

YUKUMLULUKLER
Bolim Yuakumlulukleri
- AVM

Béliimlerle iligkilendirilmeyen Yiikiimliiliikler

Toplam Yukumltltakler

01 Ocak - 31 Mart 2018
(23.642.394)
(23.642.394)

(3.660.638)
(27.303.032)

01 Ocak - 31 Aralik 2017
(16.082.212)

(16.082.212)

(3.616.066)

(19.698.278)

3.2. Biiyiik Miisterilere Iliskin Bilgiler:

Sirketin boliimleri arasinda yer alan Crowne Plaza Otelin kira geliri 31.03.2018 itibariyle 1.500.000

TL olup Biilbiiloglu Kongre Tur.ve Otel Ins. Tic. Ltd. Sti.’den elde edilmistir.

Ankamall AVM gelirleri ise toplam 289 adet kiracidan elde edilmektedir. Bir miisteriden elde edilen

en yiiksek kira geliri tutar1 1.637.649 TL olup, AVM kira gelirlerinin %3,94’ine denk gelmektedir.
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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2018 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK HESAP DONEMINE AiT
BIREYSEL FiNANSAL TABLOLARA ILiSKiN DiPNOTLAR

5. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Tirkiye Muhasebe Standardi (TMS) 24 kapsaminda iligkili taraf kapsamina girebilecek kisilerin
belirlenmesi amactyla yapilan degerlendirme sonucunda; Sirketin ¢ok ortakli yapist ve (A) Grubu pay
sahibi ortaklarin Esas S6zlesmesinin 7’nci maddesindeki imtiyaz sinirlamasi nedeniyle hi¢ bir ortagin
tek basina Sirket ilizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmadigi, 6nemli etkisinin
bulunmadigi sonucuna varilmstir.

5.1  Ust diizey yoneticilere saglanan menfaatler:

Sirketin 31 Mart 2018 tarihinde sona eren hesap donemi itibariyle Ydnetim Kurulu Gyelerine Genel
Kurulda alman karar geregi, aylik huzur hakki 6denmektedir. Ust diizey yoneticilere ise yilda oniki
maas licret ddenmektedir.

Yonetim Kurulu (7 kisi) ve st diizey (4 kisi) yoneticilere saglanan kisa vadeli faydalar 31 Mart 2018
tarihi itibariyle 564.707 TL’dir. (2017: 2.338.237 TL)

6. NAKIT ve NAKIT BENZERLERI

31.03.2018 31.12.2017

Kasa 1.394 430
Bankalar 242.809.175 205.402.433
- Vadesiz Mevduat 2.247.555 3.557.743
- Vadeli Mevduat (3 aydan kisa) 167.111.566 201.844.690
- B Tipi Likit Fon 73.450.054 -
Toplam 242.810.569 205.402.863

31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyle vadeli mevduatlarin ve repolarin detayr asagidaki
gibidir;

31.03.2018
Para Birimi  Vade Baslangici Tutan Faiz Oram % Vade Sonu
TL 19.02.2018 120.000.000 15,22 16.04.2018
TL 16.03.2018 3.000.000 14,80 20.04.2018
TL 16.03.2018 5.000.000 14,80 20.04.2018
TL 16.03.2018 2.000.000 14,80 20.04.2018
TL 27.03.2018 15.000.000 15,00 30.04.2018
TL 30.03.2018 327.088 15,00 02.04.2018
usD 23.03.2018 3.861.345 4,55 30.04.2018
USD 27.03.2018 17.923.133 4,55 30.04.2018
Toplam 167.111.566
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6. NAKIT ve NAKIT BENZERLERI (Devami)

31.12.2017
Para Birimi Vade Tutar1 Faiz Oram % Vade Sonu
Baslangici
TL 30.11.2017 10.000.000 14,50 02.01.2018
TL 31.10.2017 74.000.000 14,40 02.01.2018
TL 10.10.2017 6.175.000 15,00 02.01.2018
TL 04.12.2017 64.900.000 15,17 05.01.2018
TL 08.12.2017 7.629.000 15,00 09.01.2018
TL 23.10.2017 7.000.000 14,92 22.01.2018
TL 20.12.2017 3.000.000 15,85 22.01.2018
TL 29.12.2017 2.300.000 15,92 30.01.2018
TL 06.11.2017 6.089.053 14,30 06.02.2018
uUsD 30.11.2017 16.951.337 4,45 02.01.2018
usD 08.12.2017 3.800.300 4,20 09.01.2018
Toplam 201.844.690
7. FINANSAL YATIRIMLAR
Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar
31.03.2018 31.12.2017
Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan 10.702.584 5.136.226

finansal varliklar

Sirketin kisa vadeli finansal yatirimlar hesabinda bulunan alim satim amagli menkul kiymetler gergege
uygun degeri ile dl¢iilmiistiir. Gergege uygun deger olarak Borsa Istanbul A.S.’nin 30 Mart 2018 tarihi
itibartyla yayinladigi II. seans kapanis fiyat1 esas alinmigtir.
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31 MART 2018 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK HESAP DONEMINE AiT

BIREYSEL FiNANSAL TABLOLARA ILiSKiN DiPNOTLAR

8. TICARI ALACAK VE BORCLAR

8.1 Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

31.03.2018 31.12.2017

[liskili Taraflardan Ticari Alacaklar - -
[liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 7.937.937 7.752.344
-Cari Hesap Alacaklar 7.937.937 7.316.510
-Alacak Senetleri - 435.834
Stipheli Ticari Alacaklar 3.653.619 3.518.284
Stipheli Ticari Alacak Karsiligi (-) (3.653.619) (3.518.284)
Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 7.937.937 7.752.344

Sirket tarafindan gelirlere iligkin kira faturalar1 her ayin ilk is giinii Merkez Bankas1 Doviz Satis Kuru
tizerinden kesilerek 5 isgiinii i¢inde, ortak gider faturalari ise ilgili ayin sonunda kesilerek takip eden
ayin 20’sine kadar tahsil edilmektedir. Kira gelirlerinin teminat1 olarak mevcut kiracilardan 2.547.998
TL nakit, 35.401.549 TL banka teminat mektubu, 148.605 TL teminat senedi alinmistir. (31.12.2017:
2.130.833 TL nakit teminat, , 33.675.285 TL banka teminat mektubu, 266.944 TL teminat senedi )

Vadesinde 0denmeyen ticari alacaklardan kira alacaklari igin aylik %3, ortak gider alacaklari i¢in
kanunda ongoriilen oran %5, diger ticari alacaklar icin sézlesmelerde dngoriilen oran, bdyle bir oran

kararlastirilmamas ise yillik %9,75 faiz oran1 uygulanmaktadir.

Vadesinde Odenmeyen ve tahsilatt siipheli hale gelebilecegi kanaati olusan alacaklar hukuk
departmanina gonderilerek icra takibi baslatilmasi saglanmaktadir. Siipheli alacak karsiliginin yil

icindeki hareketleri asagidaki gibidir:

31.03.2018  31.12.2017
Donem Bagi Bakiye 3.518.284 2.449.532
Dénem I¢inde Ayrilan Karsiliklar 352.441 3.903.359
Dénem Iginde Yapilan Tahsilat (217.106) (2.834.607)
Donem Sonu Bakiye 3.653.619 3.518.284

8.2 Kisa Vadeli Ticari Borglar

Sirket mal ve hizmet iiretimi ile ilgili olarak ticari iliskide bulundugu borglarini “Ticari Borg¢lar

olarak siiflandirmaktadir.

99

31.03.2018 31.12.2017
[liskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 4.800.077 2.485.843
-Cari Hesap Borg¢lar 4.800.077 2.485.843
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9. DIGER ALACAK ve BORCLAR

9.1 Kisa Vadeli Diger Alacaklar
31.03.2018 31.12.2017

Verilen Depozito ve Teminatlar 22.997 22.997
Vergi Dairesinden Alacaklar 2.105.029 1.223.613
Toplam 2.128.026 1.246.610

9.2 Kisa Vadeli Diger Borg¢lar

Ticari borglar disinda kalan alinan depozito ve teminatlar, temettii tutarlarin1 almamis ortaklar ile
kamu idarelerine olan borglar “Diger Borglar” olarak raporlanmistir.

31.03.2018 31.12.2017

[liskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 3.465.357 3.427.454
Odenecek Katma Deger Vergisi 2.645.740 2.527.963
Odenecek Diger Vergi ve Fonlar 85.847 161.972
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 34.819 38.568
Ortaklara Borglar 698.951 698.951
Toplam 3.465.357 3.427.454

9.3 Uzun Vadeli Diger Borg¢lar
31.03.2018 31.12.2017
Alinan Depozito ve Teminatlar 2.547.998 2.130.833

Ilgili tutarlar, aligveris merkezi kiracilarindan nakit olarak alman uzun vadeli depozito ve
teminatlardan olugsmaktadir.

10. STOKLAR

Raporlama donemi itibariyle stoklar elde etme maliyetiyle degerlenmis olup, “Stok Deger Diistiklugii
Karsilig1” ayrilmamaistir.

Envanter sayimina gére AVM stoklarinin ayrintis1 agagidaki gibidir.

31.03.2018 31.12.2017
Malzeme Stoklar1 65.399 66.086
Dogalgaz Stoklari 2.043 3.481
Su Stoklari 95.546 45.526
Toplam 162.988 115.093
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11. PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELiRLER
11.1. Pesin Odenmis Giderler

31.03.2018 31.12.2017

Verilen Siparis Avanslari 20.201 5.521
Gelecek Aylara Ait Giderler 320.701 343.392
Toplam 340.902 348.913

11.2. Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler

31.03.2018 31.12.2017

Alinan Siparis Avanslari 4.696.836 236.915
Gelecek Aylara Ait Gelirler 475.213 339.158
Toplam 5.172.049 576.073

11.3. Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler

31.03.2018 31.12.2017
Gelecek Yillara Ait Gelirler 236.045 197.637
Toplam 236.045 197.637

12. KISA VADELi BORCLANMALAR

Sirketin kisa vadeli bor¢lanmalari 31.03.2018 tarihi itibariyle heniiz 6deme vadesi gelmemis kredi
kart1 bor¢larindan olugmaktadir.

31.03.2018 31.12.2017
Kredi Kartlari 1.843 6.348
Toplam 1.843 6.348
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13. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

SPK’nin gayrimenkul degerleme listesinde bulunan Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik
A.S.’nin 31.12.2017 tarihli degerleme raporuna gore Sirketin yatirim amagli gayrimenkulleri, SPK’nin
I11-62.1. sayili “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari hakkinda Teblig” hiikiimlerince, teblig
ekinde yer alan Uluslararasi Degerleme Standartlarina uygun olarak degerlenmistir. Degerleme sirasinda
maliyet yaklasimi ve gelir yaklasimi yontemleri kullanilmig, elde edilen analiz sonuglarmin
degerlendirilmesi sonucunda gelir yaklasimindan elde edilen asagidaki degerler nihai deger olarak kabul
edilmistir. 31.03.2018 tarihi itibariyle gercege uygun bedel degerlemesi yaptirtlmamis olup 31.12.2017
tarihli degerleme raporu kullanilmigtir.

31.03.2018 31.12.2017

Gergege Uygun Degeri Gergege Uygun Degeri

AVM 1.600.602.065 1.600.602.065
AVM llave Yatirmm (+) 886.811 -
Otel 133.402.668 133.122.949
Toplam 1.734.891.544 1.733.725.014

- 31 Mart 2018 tarihi itibariyle yatirnm amagh gayrimenkuller tizerinde ipotek bulunmamaktadir.

- Yatinm Amagh Gayrimenkuller’in nakde cevrilebilme veya gelirlerinin ve elden ¢ikarilma
durumunda elde edilecek tutarin tahsil edilebilme durumuna iliskin herhangi bir kisitlama yoktur.

- Yatirim Amaclh Gayrimenkullere iliskin satin alma, inga veya gelistirme giderleri mal sahibi sifatiyla
sirkete, kullanimla ilgili bakim ve onarim ile iyilestirme giderleri kiracilara aittir.

- 31 Mart 2018 tarihi itibariyle yatirim amagli gayrimenkuller tizerinde ipotek bulunmamaktadir.

- 31 Mart 2018 tarihi itibariyle yatirim amagli gayrimenkuller lizerinde 141.063.500 USD tutarinda
sigorta teminat1 bulunmaktadir. Detay1 asagidaki gibidir;

Iktisadi Kiymetler 31.03.2018 Sigorta Degeri

Cinsi Alisveris Merkezi Otel Toplam
Demirbas-Dekorasyon 350.000 USD - 350.000 USD
Binalar 114.774.000 USD 16.130.000 USD 130.904.000 USD
Makine ve Tesisat 8.142.500 USD - 8.142.500 USD
Cevre Duzenleme 1.667.000 USD - 1.667.000 USD

124.933.500 USD 16.130.000 USD 141.063.500 USD
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13. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

iktisadi Kiymetler 31.12.2017 Sigorta Degeri

Cinsi Ahsveris Merkezi Otel Toplam
Demirbag-Dekorasyon 350.000 USD - 350.000 USD
Binalar 114.774.000 USD 16.130.000 USD 130.904.000 USD
Makine ve Tesisat 8.142.500 USD - 8.142.500 USD
Cevre Duzenleme 1.667.000 USD - 1.667.000 USD

124.933.500 USD

14. MADDI DURAN VARLIKLAR

16.130.000 USD

141.063.500 USD

31 Mart 2018 tarihinde sona eren hesap donemindeki maddi duran varlik hareketleri asagidaki gibidir:

Yeralt1 ve

Maliyet Degeri Yerustl Duzenleri Tasitlar Demirbaslar Toplam
01.01.2018 Bakiyesi 456.145 17.143 583.528 1.056.816
Girigler - - 2.682 2.682
Cikislar - - - -
31.03.2018 Bakiyesi 456.145 17.143 586.210 1.059.498
Birikmis Amortismanlar

01.01.2018 Bakiyesi (173.335) (9.843) (388.959) (572.137)
Girisler (2.280) (913) (20.686) (23.879)
Cikislar - - - -
31.03.2018 Bakiyesi (175.615) (10.756) (409.645) (596.016)
31.03.2018 Net Defter Degeri 280.530 6.387 176.565 463.482
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DONEMINE AiT

14. MADDi DURAN VARLIKLAR (Devami)

31 Aralik 2017 tarihinde sona eren hesap donemindeki maddi duran varlik hareketleri asagidaki

gibidir:
Yeralt1 ve

Maliyet Degeri Yerustu Duzenleri Tasitlar Demirbaslar Toplam
01.01.2017 Bakiyesi 456.145 17.143 579.342 1.052.630
Girigler - - 4.186 4.186
Cikislar - - - -
31.12.2017 Bakiyesi 456.145 17.143 583.528 1.056.816
Birikmis Amortismanlar

01.01.2017 Bakiyesi (164.211) (5.557) (304.123) (473.891)
Girigler (9.124) (4.286) (84.836) (98.246)
Cikislar - - - -
31.12.2017 Bakiyesi (173.335) (9.843) (388.959) (572.137)
31.12.2017 Net Defter Degeri 282.810 7.300 194.569 484.679

II. Etap AVM i¢inde yer alan 875 m?’lik ofis alan1; Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.
tarafindan sirket yonetim merkezi olarak kullanilmakta olmasina ragmen, II. Etap AVM’de kat
irtifakina gecilmemesi ve AVM degerlemesinin AVM’nin tamamini1 kapsayacak sekilde yapilmis
olmast nedeniyle, Maddi Duran Varlikk olarak degil Yatirim Amachh Gayrimenkul olarak
raporlanmistir. Ancak sirket yonetim merkezinde kullanilan demirbaslar maddi duran varliklar i¢inde

yer almaktadir.

Maddi duran varliklara iligkin amortisman giderlerinin dagilimi asagidaki gibidir;

31.03.2018 31.12.2017
Hizmet Maliyeti 2.281 9.123
Genel YoOnetim Giderleri 21.598 89.121
Toplam 23.879 98.246
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15. MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Diger Maddi

Maliyet Haklar Toplam

Olmayan Varhklar
01 Ocak 2017 Bakiyesi 24.654 79.792 104.446
Girisler 686 - 686
Cikislar - - -
31 Aralik 2017 Bakiyesi 25.340 79.792 105.132
Girisler - 15.384 15.384
Cikislar - - -
31.03.2018 Bakiyesi 25.340 95.176 120.516
Birikmis Amortismanlar
01 Ocak 2017 Bakiyesi (7.084) (63.091) (70.175)
Girisler (1.687) (10.061) (11.748)
Cikislar - - -
31 Aralik 2017 Bakiyesi (8.771) (73.152) (81.923)
Girisler (422) (2.362) (2.784)
Cikislar - - -
31.03.2018 Bakiyesi (9.193) (75.514) (84.707)
31.03.2018 Net Defter Degeri 16.147 19.662 35.809

Maddi olmayan duran varliklara iliskin amortisman giderlerinin dagilimi asagidaki gibidir;

31.03.2018 31.12.2017
Genel Yo6netim Giderleri 2.784 11.748

16. DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI

Sirket TMS 20 Devlet Tesviklerinin Muhasebelestirilmesi ve Devlet Yardimlarinin Acgiklamasi
Standardi1 kapsaminda Isveren Sigorta Prim Desteginden yararlanmaktadir. Cari dénem itibariyle bu
tesvikten elde edilen 14.212 TL’lik (2017: 43.454 TL) fayda gelir yaklasimiyla, giderlerden diisiilmek
suretiyle muhasebelestirilmistir.
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17. TAAHHUTLER, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Sirketin 31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihi itibariyle kendi adina veya 3. Kisilerin borcunu temin
amaciyla verilmis teminat, rehin, ipotek ve kefaleti bulunmamaktadir.

18. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

31 Mart 2018 tarihi itibariyle Sirket aleyhine agilmis bulunan 15 adet davayla ilgili olarak avukattan
alinan hukuki goriislere istinaden karsilik ayrilmistir.

Karsiliklara iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir;

31.03.2018 31.12.2017

Doénem Bagi Bakiye 10.685.478 7.849.171
Dénem Iginde Ayrilan Dava Karsiliklari 113.050 2.492.891
SGK Karsiliklari 85.854 343.416
Donem Sonu Bakiye 10.884.382 10.685.478

Sosyal Givenlik Kurumu Bagkanligi tarafindan II. Etap AVM ve Otel insaati ile ilgili olarak eksik
iscilik bildirildigi iddiasiyla 29.07.2016 tarihinde yapilan tebligata istinaden Sirket tarafindan daha once
yapilan 6demeler de dikkate alinmak suretiyle ilave anapara ve faiz olarak toplam 5.443.674 TL karsilik
ayrilmigtir.

* Maliye Bakanlig1 Vergi Denetim Kurulu Baskanligi tarafindan Sirketimizin 2013 y1li hesap donemi;
Kurumlar Vergisi, Katma Deger Vergisi ve Stopaj yoniinden incelemeye alinmis ve 25.05.2017 tarihli
Incelemeye Baslama Tutanag:” diizenlenmistir. Ancak 31.03.2018 tarihi itibariyle vergi incelemesi
devam ettiginden heniiz karsilik ayrilmamistir.
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19. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Sirketin 31 Mart 2018 tarihi itibariyle fiilen ¢alisan 13 personelinin kidem tazminati karsiliklari
asagidaki gibidir;
31.03.2018 31.12.2017

Donembas1 Bakiyesi 188.612 195.567
Dénem Iginde Odenen Kidem Tazminat: - (25.952)
Cari Donem Kidem Tazminat1 Karsiliklar 6.669 18.997
Toplam 195.281 188.612

Odenecek kidem tazminati tutarlari, her hizmet yil1 igin giydirilmis bir aylik maas tutar1 esas alinmak
suretiyle hesaplanmistir (31 Aralik 2017 yilinda 5.002 TL’sin1 gegmemek kaydiyla).

Sirketin kidem tazminati 6deme olasiligina iligkin kullanilan oran %100°diir. (31 Aralik 2017: %100)
Kidem tazminatlariin “Aktiieryal” hesaplamas: sirasinda iicret artis orami olarak %8, Devlet Ig¢
Bor¢lanma Faiz Orani1 %10,03 ve buna bagli olarak net iskonto orani ise %1,88 olarak dngdriilmiistiir.
(2017: iicret artis oran1 %8, Devlet i¢ Bor¢lanma Faiz Oran1 %10,03 ve iskonto orani ise %1,88)
Calisanlara saglanan faydalara iliskin aktiieryal (kayip)/kazanglar, etkisinin 6nemsiz olmasi nedeniyle

diger kapsamli gelirde degil, donem karsilik giderinin azaltilmasi suretiyle kar/zarar tablosunda
sunulmustur.

20. SERMAYE, YEDEKLER VE DIiGER OZKAYNAK KALEMLERI

20.1. Sermaye

31.03.2018 31.12.2017
Pay Oram1  Sermaye Tutar1i Pay Orami  Sermaye Tutari
Torunlar GYO A.S. %14.83 15.948.800 %14.83 15.948.800
Diger Ortaklar %85.17 91.571.200  %85.17 91.571.200
- Borsada Islem Géren %84.78 91.151.200 %84.78 91.151.200
_ Borsada Islem Gérmeyen %0.39 420.000 %0.39 420.000
Toplam %100 107.520.000 %100 107.520.000

Sirket’in Sermaye Piyasasi Hiikiimlerine gore kayith sermaye tavani 250.000.000 TL, cikarilmis
sermayesi 107.520.000 TL olup, her biri 1 TL itibari degerde 107.520.000 adet paya boliinmiistiir.
Cikarilmis sermayenin 420.000 adedi A Grubu Nama yazili paylardan, kalan 107.100.000 adedi ise B
Grubu Hamiline yazili paylardan olugsmaktadir. A Grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin se¢iminde
aday gosterme imtiyazi vardir.

Hisse senetlerinin 107.100.000 TL’lik kism1 borsaya kote olan B Grubu hamiline yazili paylardan
olusmakta olup halka aciklik oran1 %99,61 dir.
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20. SERMAYE, YEDEKLER VE DIiGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)
20.2 Geri Alinmis Paylar

Sirketin 2017 yilinda %100 bagh ortakligi konumundaki Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S. ile
birlesmesi sonucunda, bagli ortakligin elinde bulunan ve 8 Mart-16 Mart 2018 tarihleri arasinda
yapilan geri alimlar toplami olan 1.490.010 nominal bedelli Yeni Gimat GYO A.S. hisseleri geri
alinmis paylar olarak raporlanmistir.

20.3. Kardan Ayrilan Kisitlanms Yedekler

Yasal yedekler Tiirk Ticaret Kanunu’na gore ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal yedeklerden
olugmaktadir. Birinci tertip yasal yedekler, 6denmis sermayenin %20’sine erisene kadar, gecmis
donem ticari karinin %5°i oraninda ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler ise, birinci tertip yasal yedek ve
birinci temettliden sonra, kalan nakdi temettii tutar izerinden %10 oraninda ayrilr.

31 Mart 2017 tarihi itibariyle, yasal yedekler toplami olan 61.289.605 TL’nin 21.205.998 TL L Tertip,
31.808.997 TL’s1 ise II. Tertip Yedek Akge, Geri Alinmis Paylara Iliskin Yedekler 8.274.610 TL’dan
olugmaktadir. (31 Aralik 2017: 53.760.000 TL LTertip, 21.504.000 TL, II. Tertip Yedek Akge
32.256.000 TL)
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21. HASILAT

21.1 Satis Gelirleri; isletmenin dénem icinde esas faaliyetleri olan gayrimenkul kiras1 ve AVM
isletme gelirlerinden olusmakta olup, dagilimi asagida belirtildigi gibidir.

01.01.2018 01.01.2017
31.03.2018 31.03.2017
Ankamall Alisveris Merkezi Gelirleri
- Kira Gelirleri 41.351.318 31.235.291
- Ciro Kira Gelirleri 436.791 3.441.501
- Ortak Alan Gelirleri 3.307.062 6.303.715
Crowne Plaza Otel Gelirleri
- Kira Gelirleri 1.500.000 1.496.978
- Diger Gelirleri 65.267 -
Toplam 46.660.438 42.477.485
Satistan ladeler (227.821) (717.032)
-Kira fadeleri (202.938) (669.110)
-Ortak Alan Gelir ladeleri (24.883) (47.922)
Satis Gelirleri 46.432.617 41.760.453

Kira bedelleri ABD Dolar1 bazinda (3 kirac1t TL) belirlenmis olup, her ayin ilk is giinii icin Merkez
Bankasi tarafindan belirlenen doviz satis kuru esas alinarak fatura diizenlenmektedir. Ancak dolar
kurundaki hareketlilik dikkate alinmak suretiyle kira gelirlerindeki istikrar1 siirdiirebilmek amacuyla,
her bir kiracinin 6zel durumu dikkate alinmak suretiyle; kur sabitlemesi, sabit kira indirimi ve ciro kira
uygulamasi1 yontemleriyle kira indirimleri yapilmistir.

Diger taraftan AVM’ye iliskin giderlerin kiracilara yansitilmasinda ise ilgili hizmetin verildigi donem
sonunda ger¢eklesen giderler belli bir kritere gore kiracilara fatura edilerek gelir kaydedilmektedir.
Ancak 2016 yiliyla ilgili olarak kesilen ortak masraf gelirleri ile ilgili olarak 30.12.2016 tarih ve
29934 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiriirliige konulan “Alisveris Merkezleri Hakkinda
Yonetmelikte Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik” kapsaminda ortak gider dagilimina iligkin
2017 yilinda giincelleme yapilmistir.
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21. HASILAT (Devam)

21.2 Satislarin Maliyeti; hasilat unsurlarinin maliyetlerinin gosterildigi kalemlerden olugmakta olup,

dagilimi asagidaki gibidir.

01.01.2018 01.01.2017
31.03.2018 31.03.2017
Satilan Hizmet Maliyeti
- AVM Maliyeti 9.611.872 8.866.680
- Otel Maliyeti 66.225 199.792
- Amortisman Gideri 2.281 2.281
Satislarin Maliyeti 9.680.378 9.068.753
Hizmet maliyetlerinin gider ¢esitleri itibariyle detay1 asagidaki gibidir;
01.01.2018 01.01.2017
31.03.2018 31.03.2017
Elektrik, Su ve Yakit Giderleri 3.513.504 3.190.478
Bakim ve Onarim Giderleri 1.939.578 1.803.608
Ydnetim Giderleri 1.204.206 1.137.215
Hizmet, Temizlik ve Yemek Giderleri 1.149.444 1.273.779
Guvenlik Giderleri 1.126.138 1.000.045
Vergi ve Harg Giderleri 540.514 463.128
Sigorta Giderleri 78.900 85.763
Reklam Giderleri 112.704 85.244
Mahkeme Giderleri 13.109 27.212
Amortisman Giderleri 2.281 2.281
Toplam 9.680.378 9.068.753
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22. FAALIYET GIDERLERI

Genel Yonetim Giderleri’nin gider gesitleri itibariyle detay1 asagidaki gibidir;

01.01.2018 01.01.2017
31.03.2018 31.03.2017
Yonetim ve Yonetici Giderleri 564.707 505.439
Personel Giderleri 153.335 165.159
Danismanlik Giderleri 51.922 44.545
Noter-Mahkeme Giderleri 3.659 158
Arac Giderleri 41.920 44.240
Amortisman Giderleri 24.383 24.057
Sermaye Piyasasi Birligi Giderleri 37.109 33.269
Genel Kurul Giderleri 10.790 9.135
Seyahat Giderleri 342 -
Diger Giderler 48.444 102.267
Toplam 936.611 928.269
23. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GIDERLER
23.1 Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
01.01.2018 01.01.2017
31.03.2018 31.03.2017
Faiz Geliri 8.215.950 5.001.696
Konusu Kalmayan Karsiliklar 217.106 1.263.164
Kambiyo Karlari 974.918 411.501
Diger Gelir ve Karlar 119.471 2.286.167
Toplam 9.527.445 8.962.528
23.2 Esas Faaliyetlerden Diger Giderler
01.01.2018 01.01.2017
31.03.2018 31.03.2017
SGK Prim Borcu Karsiliklari 85.854 85.854
Karsilik Giderleri 472.160 1.334.130
Diger Gider ve Zararlar 44.206 451.444
Toplam 602.220 1.871.428
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24. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIiDERLER

24.1 Yatinnm Faaliyetlerinden Gelirler

01.01.2018 01.01.2017

31.03.2018 31.03.2017
Satis Amacl Finansal Varlik Geliri 914.888 86.218
24.2 Yatinnm Faaliyetlerinden Giderler

01.01.2018 01.01.2017

31.03.2018 31.03.2017
Finansal Yatirirmlardan Giderler 610.075 -

Satis Amagch Finansal Varlik Geliri hisse senetlerinin gercege uygun deger tespitinde, Borsa Istanbul
A.S.’nin 30 Mart 2018 tarihi itibariyla yayinladigi II. seans kapanis fiyat1 esas alinmstir.

25. FINANSMAN GIDERLERI

Sirketin finansman giderleri kiracilardan alinan dovizli nakit teminatlarin kur farki giderlerinden
olugmakta olup 31.03.2018 tarihi itibariyle tutar1 104.600 TL’dir. (31.03.2017: 57.295 TL)

26. GELIR VERGILERI o
(ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)

26.1 Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirnrm Ortakligi A.S. 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun
5/1(d) (4) maddesine gore, Gayrimenkul Yatirnm Ortakli§i olmasi nedeniyle Kurumlar Vergisinden
muaf bulunmaktadir. Bu istisna ayrica ara donem Gegici Vergiler i¢in de gecerlidir.

Diger taraftan sirketin gayrimenkul yatirim ortakligina dontistiigii 01 Haziran 2013 tarihinden sonraki
kurum kazanglar1 Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesi geregince Kurumlar Vergisi’nden
istisna oldugundan bu tarihten sonra ertelenmis vergi hesaplanmadigi gibi 6nceki donemlerde
hesaplanan vergi karsiliklar1 da gegmis yillar karlarina alinmak suretiyle iptal edilmistir.
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26. GELIR VERGILERI

(ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL) (Devam)

01.01.2018- 01.01.2017-
Cari Y1l Vergi Yiikiimliiliigii 31.03.2018 31.03.2017
Vergi Oncesi Kar/Zarar - 118.367
Odenecek Kurumlar Vergisi Karsilig - 80.547
(Pesin Odenen Vergi ve Fonlar) - (2.968)
Odenecek Kurumlar Vergisi - 77.579
Vergi Gideri/Geliri - (23.673)
Cari Donem Vergi Gideri - (80.547)
Ertelenmis Vergi Geliri - 56.874
Donem Net Kar - 94.694

26.2 Kar veya Zarar Tablosuna Yansitilan Ertelenmis Vergi Varhgy/Yikiimliiliigi

31.03.2017 Vergi Gideri Mutabakati 31.03.2017
Vergi Oncesi Kar 118.367
Gegici Vergi Orant 20%
Gegici Vergi Oranina Gore Hesaplanan Vergi (23.673)
Vergi Gideri (23.673)
26.3 Ertelenmis Vergi Varhgy/(Yiikimliiliigii)

Duzeltme Ertelenmis Vergi
31.03.2017 Gegici Farklar Tutar Varhgy/(Yiikiimliiliigii)
Finansal Yatirimlar Deger (Azalis) (284.369) 56.874
Finansal Yatirimlar Deger (Azalis) (69.117) 13.823
Ihbar Tazminat: Karsilig (42.082) 8.416
Toplam Vergi Varhgy/(Yiikiimliiliigii) 79.113
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27. PAY BASINA KAZANC

Sirketin 31.03.2018 ve 31.03.2017 donemleri i¢in birim hisse basina kar hesaplamalar1 asagidaki
gibidir:

01.01.2018 01.01.2017
31.03.2018 31.03.2017
Donem Net Kari 44.941.066 38.859.781
Toplam Hisse Adedi 106.029.990 106.552.320
Pay Basina Diisen Basit ve Hisse Basina
Boliinmiis Kazang (TL) 0,4239 0,3647

TMS 33 Hisse Basina Kazang Standardinin 28. paragrafi uyarinca hisse basina karin tespitinde,
birlesme sonucu geri alinmis pay tutart olan 1.490.010 TL’nin 107.520.000 TL den diisiilmesi sonucu
106.029.990 TL olarak dikkate alinmustir.

28. FiNANS:AL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN
NITELIiGIi ve DUZEYI

Likidite Riski

Likidite riski, net fonlama yuktumlultklerini yerine getirememe ihtimalidir. Piyasalarda meydana gelen
bozulmalar veya kredi puanmnin disiiriilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran
olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olugsmasina sebebiyet vermektedir. Sirket yonetimi, fon
kaynaklarin1 dagitarak mevcut ve muhtemel yiikiimliiliiklerini yerine getirmek i¢in yeterli tutarda nakit
ve benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

31 Mart 2018 tarihi itibariyle likidite riskini gdsteren tablo asagidadir;

Beklenen / (sozlesme
uyarinca) nakit

Beklenen /(Sozlesme Defter cikislar toplamm 3 Aydan 3-12 Ay 1-5Yl
Uyarinca) Vadeler Degeri (=1+1+11+1V) Kisa (I) arasi (I) aras: (I1I)
Ticari Borglar 4.800.077 4.800.077 4.800.077 - -
Diger Borglar 6.013.355 6.013.355  3.465.357 - 2.547.998
Toplam 10.813.432 10.813.432  8.265.434 - 2.547.998
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28. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN
NITELiGi ve DUZEYI (Devami)

31 Aralik 2017 tarihi itibariyle likidite riskini gosteren tablo asagidadir;

Beklenen / (sozlesme
uyarinca) nakit

Beklenen /(Sozlesme Defter cikislar toplaimm 3 Aydan 3-12 Ay 1-5Yl
Uyarinca) Vadeler Degeri (=1+1+11+1V) Kisa (I) arasi (I) aras: (I1II)
Ticari Borglar 2.485.843 2.485.843 2.485.843 - -
Diger Borglar 5.558.287 5.558.287 3.427.454 - 2.130.833

Toplam 8.044.130 8.044.130 5.913.297 - 2.130.833
Faiz Orant Riski

31 Mart 2018 tarihi itibariyle Sirketin degisken faizli finansal yiikiimliliigi bulunmamasi sebebiyle,
faiz orani riski bulunmamaktadir.

Kredi Riski

Kredi riski, karsilikli iliski i¢inde olan taraflardan birinin bir finansal araca iligskin olarak
yiikiimliiliglinii yerine getirememesi sonucu diger tarafin finansal ac¢idan zarara ugramasi riskidir.
Sirketin, kredi riskini belli taraflarla yapilan iglemleri siirlandirarak ve iligkide bulundugu taraflarin
giivenilirligini stirekli degerlendirerek yonetmeye ¢alismaktadir. Sirketin toplam kredi riski bilangoda
gosterilmistir. Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan kredi riski asagidaki gibidir:
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28. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN

NITELiGi ve DUZEYI (Devami)

Kredi Riski

31 Mart 2018

Ticari

. Alacaklar
iliskili
Taraf

Diger
Taraf

Diger Alacaklar Bankalardaki

Tiskili
Taraf

Diger
Taraf Mevduat

Raporlama tarihi itibariyle maruz
kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E)
Azami riski teminat vs. ile giivence altina
alinmis kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger
diisiikliigiine ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri
B. Kosullar1 yeniden goriistilmiis bulunan,
aksi taktirde vadesi gegmis veya deger
diisiikliigiine ugramis sayilacak finansal
varliklarin defter degeri
C. Vadesi ge¢mis ancak deger
disiikliigiine ugramamis varliklarin net
defter degeri
Teminat vs ile giivence altina alinmig kismi
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin
net defter degerleri
Vadesi ge¢mis (briit defter degeri)

Deger dusiikliigii (-)

Net degerin teminat vs. ile giivence altina
alinmis kismi
Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

Deger dusiikliigii (-)

Net degerin teminat vs. ile giivence altina
alinmis kismi
E. Bilango dis1 kredi riski i¢ceren unsurlar
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28. FiNANS:AL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN
NITELiGi ve DUZEYI (Devam)

Kredi Riski
Ticari
Alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki
Iliskili  Diger Ilisgkili  Diger
31 Aralik 2017 Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyle maruz
kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E) - 7.752.344 - 1.246.610 205.402.863
Azami riski teminat vs. ile giivence altina
alinmig kismi - 36.073.062 - - -

A. Vadesi gegmemis ya da deger

diisiikliigiine ugramamis finansal

varliklarin net defter degeri - 7.752.344

B. Kosullar1 yeniden goriistilmiis bulunan,

aksi taktirde vadesi gecmis veya deger

diisiikliigiine ugramis sayilacak finansal

varliklarin defter degeri - - - - -

C. Vadesi ge¢mis ancak deger

disiikliigiine ugramamis varliklarin net

defter degeri - - - - -

Teminat vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - -

D. Deger diisiikliigline ugrayan varliklarin

net defter degerleri - -

Vadesi ge¢mis (briit defter degeri) - 3.518.284 - - -
Deger diisikligi (-) - (3.518.284) - - -
Net degerin teminat vs. ile giivence altina

alinmis kismi - - - - -

Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - -
Deger dusiikliigii (-) - - - - -
Net degerin teminat vs. ile giivence altina

alinmis kismi - - - - -

E. Bilango dis1 kredi riski i¢eren unsurlar - - - - -

1.246.610 205.402.863
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28. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN

NITELiGi ve DUZEYI (Devami)

Yabanct Para Riski

31 Mart 2018 tarihi itibariyle orijinal para birimi cinsinden yabanci para pozisyonu asagidaki gibidir:

31 Mart 2018

TL Karsihg: ABD Dolar

1. Ticari alacaklar - .

2. Finansal varliklar (kasa,banka hesaplar1 dahil) 21.901.411 5.546.205
3. Diger - -

4. Donen Varliklar (1+2+3) 21.901.411 5.546.205
5. Duran Varliklar - -

6. Toplam Varliklar (4+35) 21.901.411 5.546.205
7. Ticari borclar 118.467 30.000
8. Finansal yukumlalukler - -

9. Kisa vadeli diger ytkiimliiltikler - -

10. Kisa vadeli yiikiimliiliikler (7+8+9) 118.467 30.000
11. Ticari Borglar - -

12. Finansal Y ukumlulik - -

13. Uzun vadeli diger yiikiimliiliikler 2.364.856 598.864
14. Uzun vadeli yakimlulikler(11+12+13) 2.364.856 598.864
15. Toplam yuktmlalikler (10+14) 2.483.323 628.864
Net yabanci para varhk/(yiikiimliiliik) pozisyonu (6-15) 19.418.088 4917.341
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28. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN

NITELiGi ve DUZEYI (Devami)

Yabanci Para Riski

31 Aralik 2017 tarihi itibariyle orijinal para birimi cinsinden yabanci para pozisyonu asagidaki gibidir:

31 Arahk 2017
TL Karsihg: ABD Dolar

1. Ticari alacaklar - -

2. Finansal varliklar (kasa,banka hesaplar1 dahil) 20.751.656 5.501.645
3. Diger - -

4. Donen Varliklar (1+2+3) 20.751.656 5.501.645
5. Duran Varliklar - -

6. Toplam Varliklar (4+5) 20.751.656 5.501.645
7. Ticari borclar 335.680 88.995
8. Finansal yukumlalukler - -

9. Kisa vadeli diger yiikiimliiliikler - -

10. Kisa vadeli yiikiimliiliikler (7+8+9) 335.680 88.995
11. Ticari Borglar - -

12. Finansal Y ukumlulik - -

13. Uzun vadeli diger yiikiimliiliikler 2.130.833 564.923
14. Uzun vadeli yakimlultkler(11+12+13) 2.130.833 564.923
15. Toplam yuktmlalikler (10+14) 2.466.513 653.918
Net yabanci para varhk/(yiikiimliiliik) pozisyonu (6-15) 18.285.143 4.847.727
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28. FiNANS:AL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN
NITELiGi ve DUZEYI (Devam)

Kur Riskine Duyarlilik Analizi
31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyle TL nin asagida belirtilen yabanc1 paralar karsisinda

%10 degismesi halinde gelir tablosu asagidaki sekilde etkilenecektir. Analiz yapilirken, basta faiz
oranlar1 olmak tizere diger biitiin degiskenlerin sabit kaldig1 varsayilmistir.

31 Mart 2018

Kar / Zarar
Yabanci Paranin Yabanci Paranin
Deger Deger
Kazanmasi Kaybetmesi
ABD Dolar’nin TL Karsisinda %10 Degismesi Halinde
ABD Dolar1 Net Varlik / Yiikiimlilagi 1.941.809 (1.941.809)
ABD Dolar1 Net Etki 1.941.809 (1.941.809)
31 Aralik 2017
Kar / Zarar
Yabanci Paranin Yabanci Paranin
Deger Deger
Kazanmasi Kaybetmesi
ABD Dolarr’min TL Karsisinda %10 Degismesi Halinde
ABD Dolar1 Net Varlik / Yikiimlilagi 1.828.514 (1.828.514)
ABD Dolar Net Etki 1.828.514 (1.828.514)
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28. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN
NITELiGi ve DUZEYI (Devami)

Sermaye Risk Ydnetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya calisirken, diger
yandan da bor¢ ve Ozkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karliligin1 artirmayi
hedeflemektedir.

Sirket, sermayeyi borg¢/toplam sermaye oranini kullanarak izler. Bu oran net borcun toplam sermayeye
boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam borg tutarindan (bilangoda
gosterildigi gibi kredileri, finansal kiralama, ticari ve diger borglar igerir) diisiilmesiyle hesaplanir.
Toplam sermaye, bilangoda gosterildigi gibi 6z sermaye ile net borcun toplanmasiyla hesaplanir.

31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyle net bor¢/toplam sermaye orani asagidaki gibidir:

31.03.2018 31.12.2017
Toplam Borglar 27.303.032 19.698.278
Eksi: Hazir Degerler 242.810.569 205.402.863
Net Borg - -
Toplam Oz Sermaye 1.972.170.809 1.934.536.673
Toplam Sermaye 1.972.170.809 1.934.536.673

Net Bor¢/Toplam Sermaye Orani - -

Finansal Araclar Kategorileri

Finansal Varhklar

Kisa vadeli olmalarindan ve 6nemsiz kredi riskine tabi olmalarindan dolay1 nakit ve nakit benzeri
varliklar ile tahakkuk etmis faizleri ve diger finansal varliklarin tasinan degerlerinin gercege uygun
degerlerine yakin oldugu diisiiniilmektedir.

Finansal YUkumlulukler

Ticari borg¢larin ve diger parasal yiikiimliilikklerin kisa vadeli olmalar1 nedeniyle gercege uygun
degerlerinin tasidiklar1 degere yaklastigi diisiiniilmektedir.

29. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKIi OLAYLAR

2017 yihi faaliyet donemine iligkin olarak 08.04.2018 tarihli Genel Kurul’da alinan karar uyarinca
12.04.2018 tarihinde brit(=net) 115.046.400-TL nakit temettii dagitilmigtir.
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EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

SPK’nin 7 Haziran 2013 tarih ve 2013/19 sayili duyurusu gergevesinde portféy sinirlamalarinin
kontroliine iliskin bilgilere, konsolide olmayan finansal tablo hesap kalemleri kullanilmak suretiyle,

Kurulca belirlenen sekilde yer verilir.

Bu kapsamda, portfoy sinirlamalarina iligkin bilgiler, 31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri
itibariyle asagidaki gibidir.

Konsolide Olmayan (Bireysel)

Finansal Tablo Ana Hesap Tebligdeki Ilgili Diizenleme 31.03.2018 31.12.2017
Kalemleri

A | Para ve Sermaye Piyasasi Md.24/(b) 253.513.153 | 210.538.659
Araglar1
Gayrimenkuller, Gayrimenkule

B | Dayali Projeler, Gayrimenkule Md.24/(a) 1.734.891.544 |1.733.725.014
Dayal1 Haklar

C |istirakler Md.24/(b) - -
Miskili Taraflardan Alacaklar
(Ticari Olmayan) Md.23/(1) ] ]
Diger Varhklar 11.069.144 9.971.278

p | Toplam Varhklar (Aktif Md.3/(p) 1.999.473.841 | 1.954.234.951
Toplam)

E | Finansal Borglar Md.31 - -

F | Diger Finansal Yiikiimliliikler Md.31 - -

G | Finansal Kiralama Borglari Md.31 - -
Mliskili Taraflara Borglar (Ticari ] ]

H Olmayan) Md.23/(f)

I |Oz Kaynaklar Md.31 1.972.170.809 | 1.934.536.673
Diger Kaynaklar 27.303.032 19.698.278

D | Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 1.999.473.841 | 1.954.234.951
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EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

Konsolide Olmayan (Bireysel)

Tebligdeki Tlgili

Diger Finansal Bilgiler Duzenleme 31.03.2018 | 31.12.2017
Para ve Sermaye Piyasasi

Al | Araglarinin 3 Yillik Gayrimenkul Md.24/(b) - -
Odemeleri igin Tutulan Kismi
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz
Mevduat / Ozel Cari-Katilma

A2 Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Md.24/(b) 167.228.499 | 201.844.710
Mevduat / Katilma Hesabi

A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Md.24/(d) i i
Aragclar
Yabanci Gayrimenkuller,

Bl |Gayrimenkule Dayali Projeler, Md. 24/(d) - -
Gayrimenkule Dayali Haklar

B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) - -

C1 |Yabanci istirakler Md.24/(d) - -

C2 |lisletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) - -

J Gayrinakdi Krediler Md.31 - -
Uzerinde Proje Gelistirilecek
Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan i i

K Ipotekli Arsalarin ipotek Md. 22/(e)
Bedelleri
Tek Bir Sirketteki Para ve

L |Sermaye Piyasasi Araclar Md.22/(1) 120.327.088 | 138.904.867

Yatirimlarinin Toplami
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EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devam)

e e Asgari /
Portfoy Smrlamalarn | PHgdekillgili 0 54 039018 31.12.2017 | Azami
Dizenleme Oran

Uzerinde Proje
Gelistirilecek Miilkiyeti
Ortakliga Ait Olmayan Md.22/(e) K/D %0 %0 <%10
Ipotekli Arsalarin Ipotek
Bedelleri
Gayrimenkuller,
Gayrimenkule Dayal Md.24/(a),(0) | (B+AL)YD| %8677 | %8872 | >%SI
Projeler, Gayrimenkule
Dayal1 Haklar
Para ve Sermaye Piyasasi (A+C- 0 0 0
Araglari ile Istirakler Md.24/(b) Al)/D %12,68 #10,77 = %49
Yabanci Gayrimenkuller,
Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule Md.24/(d) (Ag’lJr)/BDH %0 %0 < %49
Dayal1 Haklar, Istirakler,
Sermaye Piyasasi Araglari
Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) B2/D %0 %0 < %20
Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) C2/D %0 %0 < %10
Bor¢lanma Siniri Md.31 (EI;EB%F %0 %0 < %500
Déviz Cinsinden Vadeli-
Vadesiz Mevduat / Ozel (A2-
Cari-Katilma Hesab1 ve TL Md.24/(b) A1)/D %8,36 %10,33 <%10
Cinsinden Vadeli Mevduat
/ Katilma Hesabi1
Tek Bir Sirketteki Para ve
Sermaye Piyasasi Araglari Md.22/(1) L/D %6,02 %7,11 <%10
Yatirimlarinin Toplami
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	31 Ocak 2016 tarihi itibariyle Anadolu gayrimenkul yönetimi A.Ş. ile olan otel kira sözleşmesi karşılıklı olarak fesh edilmiş olup, Crowne Plaza Oteli 01 Şubat 2016 tarihinden geçerli olmak üzere Bülbüloğlu Kongre Tur. ve Otel İnş. İç ve Dış Tic. A.Ş....
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	Maddi Duran Varlıklar üzerinden amortisman hesaplanırken “Kalıntı Değer” öngörülmemiştir. Maddi duran varlıkların faydalı ömür hesabı olarak, yeraltı ve yerüstü düzenleri için 5-15 yıl, demirbaşlar için 4-50 yıl, taşıtlar için ise 2-5 yıl olarak öngör...
	2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (Devamı)
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	Yönetim Kurulumuzun 19.09.2017 tarih ve 24 nolu kararına istinaden, şirketimizin oy hakkı veren paylarının %100’üne sahip olduğu halka açık olmayan Anonim Ortaklık hukuki statüsüne sahip ve Ankara Ticaret Sicil Müdürlüğüne 176806 sicil numarası ve 039...
	SPK’ya birleşme başvurusu 25.09.2017 tarihinde yapılmıştır. Birleşme işlemlerine ilişkin duyuru metnine SPK’nın 03.11.2017 tarih ve 2017/37 sayılı bülteninde belirtildiği üzere Kurul tarafından onay verilmiştir.
	Yeni Gimat GYO A.Ş.’nin, sermayesinin %100’üne sahip olduğu Anadolu Gayrimenkul Yönetimi A.Ş.’yi tüm aktif ve pasifi ile birlikte kül halinde devralması suretiyle Yeni Gimat GYO A.Ş. çatısı altında kolaylaştırılmış usulde birleşmelerine yönelik işleml...
	5.  İLİŞKİLİ TARAF AÇIKLAMALARI
	Türkiye Muhasebe Standardı (TMS) 24 kapsamında ilişkili taraf kapsamına girebilecek kişilerin belirlenmesi amacıyla yapılan değerlendirme sonucunda; Şirketin çok ortaklı yapısı ve (A) Grubu pay sahibi ortakların Esas Sözleşmesinin 7’nci maddesindeki i...
	6.  NAKİT ve  NAKİT BENZERLERİ
	7. FİNANSAL YATIRIMLAR
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	9.1 Kısa Vadeli Diğer Alacaklar
	9.2 Kısa Vadeli Diğer Borçlar
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	13. YATIRIM AMAÇLI GAYRİMENKULLER (Devamı)
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	Şirketin 31 Mart 2018 ve 31 Aralık 2017 tarihi itibariyle kendi adına veya 3. Kişilerin borcunu temin amacıyla verilmiş teminat, rehin, ipotek ve kefaleti bulunmamaktadır.
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